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PREAMBULE

Le Projet d Aménagement et de Développement Durables présente le projet communal inscrit dans
une durée de 10 a 12 ans. Il est le document cadre du PLU en définissant les orientations générales
d'aménagement et d'urbanisme retenues pour l'ensemble de la commune.

Rappel : L'article L151-5 du Code de ['Urbanisme tel qu'il est rédigé au moment du débat sur le PADD de la
commune de Montélier précise :

« Le projet damenagement et de developpement durables definit .

1" Les orientations generales des politiques d'amenagement, d'equipement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de preservation ou de remise en bon etat des
continuites ecologiques

2" Les orientations generales concernant l'habitat, les transports et les deplacements, les reseaux d'énergie, le
developpement des communications numeriques, l'equipement commercial, le developpement economique
et les loisirs, retenues pour l'ensemble de [établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune.

ILfixe des objectifs chiffrés de moderation de la consommation de l'espace et de lutte contre l'étalement urbain.

Il peut prendre en compte les specificites des anciennes communes, notamment paysageres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsquiil existe une ou plusieurs communes nouvelles. »
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ORIENTATION N “ 1: AJUSTER L'URBANISATION AUX BESOINS ET CONFORTER LE
ROLE DE CENTRALITE DE LA COMMUNE

Objectif 1-1: Permettre un developpement demographique correspondant au dynamisme de la commune

eee Rappel . La commune connait une croissance demographique d'un peu plus de 1.7% par an depuis 2012 et
une croissance de plus de 3% par an des menages dans la meme periode, ce qui traduit un desserrement
demographique significatif, qui va se poursuivre dans les annees a venir, la taille des menages etant encore
elevee (plus de 2.4 personnes) comparativement a d'autres territoires. Le desserrement des menages sur le
meme rythme que les 5 dernieres annees, necessite une production de logements d'environ 16 a 17 logts/an
Juste pour maintenir le niveau de population actuelle. Le caractere tres attractif de la commune se confirme
par larrivee de nouveaux menages en raison de son cadre de vie de qualite, de la présence d'une offre
structuree et nombreuse en equipements, services, commerces et emplois, ainsi que de la proximité de
l'agglomeration de Valence.. Le SCOT identifie Montélier comme un pole periurbain, il permet la production
d'un volume de logements qui correspond a un rythme d'environ 22 logements par an majore par le PLH a 26
logements par an pour repondre au deficit de logements locatifs sociaux.

Le diagnostic montre que les capacites theoriques de developpement existantes dans l'enveloppe batie du
bourg sont présentes a travers de petits tenements (parcelles ou divisions parcellaires potentielles). Ces
tenements sont tous de propriéete privee et ne sont pas systematiquement mis sur le marche du logement. Leur
morcellement et leur situation en majorite dans des secteurs pavillonnaires les rendent peu aptes a une
densification accrue, et peu opérationnels pour une diversification de l'offre en logements qui demande des
opeérations plus globales et sur des tenements de taille significative.

1. Poursuivre la croissance démographique permettant le renouvellement des ménages et l'accueil
d'actifs :

La commune de Montélier recherche la poursuite du développement, en raison de son accessibilité aisee,

de sa forte attractivite, des capacités existantes importantes en matiere d'equipements et de son

rayonnement. Il s'agit de :

e Maintenir un accueil de populations et limiter les dynamiques de vieillissement inévitables de
la population. Les limitations en constructions introduites par le PLH et le SCOT avec un
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maximum de 26 logements /an, si on deduit le besoin en logements lié au desserrement
déemographique, vont laisser pour l'accueil de nouvelles population une programmation de 10
logts/an ce qui représente une croissance démographique d'environ 0.5% a 0.6%/an soit un
frein important au développement antérieur.

Permettre par les capacités foncieres mises en place, de produire sur une douzaine d'année un
volume de logements correspondant a environ 26 logts par an selon les orientations ouvertes
par le SCOT et le PLH. Il s'agit de répondre aux besoins dus a la croissance demographique
projetée, a l'évolution des modes de vies (demande croissante de logements plus diversifies)
et au phénomene général de desserrement des ménages.

Assurer ces objectifs de construction en valorisant les secteurs strategiques de développement en
lien avec le centre-ville

L'enveloppe batie de la ville dispose d'un foncier potentiel par divisions parcellaires possibles mais non
garanties. Sur ce foncier d'autres enjeux sont aussi présents et ne vont pas forcément dans le sens d'une
densification a outrance (patrimoine bati et paysager a respecter, tissu urbain contraint par des formes
urbaines traditionnelles, probléematique de gestion des eaux pluviales et de Llimitation de
limpermeabilisation et de lartificialisation, capacités des dimensionnements des réseaux et des acces
pas toujours adaptés a une importante densification).

Si le PLU prévoit bien une optimisation fonciére de ces ténements, dans le respect du cadre bati et
paysager qui fait le caractere et lattractivite de la commune, ces espaces n'apparaissent pas en capacite
opeérationnelle pour assurer la production de logements a la fois en volume et en typologies diversifiees
pour répondre aux besoins demographiques.

En termes de renouvellement urbain, peu de sites sont potentiels en dehors des services techniques qui
devront étre relocalisés en raison de linsuffisance d'espace. Il peut étre envisage ponctuellement par
renouvellement des parcelles baties entre les années 1650/1970, ou les qualités de construction sont
moindres.

La commune présente plusieurs quartiers spécifiques :

Fauconnieres fonctionne comme un village, sa structure urbaine est bien marquée en lien avec
son caractere historique. Il offre des equipements (ecole, salles associatives), commerce et des
services. Il est considéré comme une polarite secondaire de la commune qui peut se
développer de facon raisonnée dans les limites des contraintes amenées par les zones
inondables. Cette limitation est aussi liee a limpossibilité d'accueillir plus de 100 éleves a l'école
de Fauconnieres située elle-méme en zone inondable et ne pouvant s'étendre pour cette
raison.
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Le secteur des Bois constitue une singularite dans la commune, bien qu'il présente un nombre
d'habitations significatif, il est composé d'un tissu bati tres discontinu de faible densité, sans
aucune structuration urbaine, il s'agit d'un espace d'étalement pavillonnaire et en méme temps
de forte discontinuité (moins de 5 logts/ha). L'absence d'urbanité de ce secteur est aussi liee a
l'absence totale de ce qui constitue un espace urbain : il ne présente aucun equipement public,
Nni services ou commerces.
Le défaut d'accessibilité en transports en commun, son éloignement du bourg (prés de 3 kms),
la faiblesse des réseaux et infrastructures (qu'il n'est pas envisagé de renforcer a moyen terme,
les priorites étant sur le bourg), limpossibilité d'étendre l'école de Fauconniéres a laquelle ce
quartier est rattaché, ne conduisent pas a envisager un developpement consequent sur ce
site.
Par ailleurs sa particularité paysagere fortement arborée, son caractere vegetalisé avec un taux
d'artificialisation trés faible, sont des éléments de cohérences paysagéere et environnementale
a préserver.
Enfin ce secteur est concerné par un risque fort et moyen de feux de forét a intégrer comme
une contrainte majeure limitative du developpement residentiel.
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Objectif 1-2 : Accompagner les besoins induits par le developpement demographique et economique (en matiere
de reseaux, equipements, espaces publics, etc.)

Permettre le renforcement et l'évolution des équipements existants afin de répondre aux
différents besoins de la population ;

Tous les équipements existants doivent pouvoir évoluer ou se relocaliser pour s'adapter aux besoins, le
PLU doit donc étre tres ouvert pour faciliter ces evolutions, notamment en matiere scolaire, de services
medicaux dont les besoins sont croissants. A noter que les services medicaux sont bien pourvus, mais la
demande de locaux pour ce type de professions libérales est sans cesse renforcée, ces professions
libérales souhaitant travailler en réseau et donc en proximité geographique.

Permettre laccompagnement du développement demographique par de nouveaux equipements
de proximité en cas de besoins et faciliter les equipements de rayonnement supra communal

Il s'agit de pouvoir développer une nouvelle offre permettant de suivre les evolutions de la population
(sportifs, loisirs, socio-culturels, etc), de faciliter le developpement de loffre medicale ainsi que les
équipements, services, commerces qui soutiennent lattractivité et le rayonnement communal. A ce titre
et sans étre exhaustifs les besoins d'ores et déja flechés concernent :

La relocalisation du centre technique municipal avec des espaces de fonctionnement et de
stockage plus importants,

L'accueil d'un nouveau centre de secours proche de la départementale, l'actuel batiment étant
arrivé a saturation et de plus mal desservi. Le SDIS souhaite aussi équiper ce centre de
nouveaux vehicules nécessitant plus d'espace.

Le besoin en équipements allant croissant avec le développement de la population et
léevolution de sa structure, il est necessaire de permettre linstallation de nouveaux
equipements publics (pas forcement définis a ce jour).

L'accompagnement de la densification résidentielle par des ameénagements d'espaces de
proximité (aires de jeux, de repos etc.)
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Réseaux
Le développement communal va nécessiter 'extension ou le renforcement de réseaux :

Réseaux électriques et éclairage public ;
Réseau eau potable et assainissement. En particulier la gestion des eaux pluviales est une
problématique majeure sur la commune, nécessitant des investissements de la collectivite
elle-méme ou de lagglomeration pour permettre d'adapter les capacites des réseaux et
ouvrages. Cette problématique requiere la mise en place d'une gestion a l'opération privilegiant
le stockage, linfiltration et surtout la limitation de limperméabilisation.
Le developpement des opérations de construction et damenagement est donc li€ a la programmation et
a la realisation de ces equipements et est conditionné a la mise en place d'une gestion des eaux pluviales
sur le tenement des opérations de construction.

Numeérique

Le numeérique est un equipement essentiel au méme titre que les autres réseaux. La commune n'a pas la
compeétence en la matiere, mais il s'agit de favoriser la poursuite du deploiement des réseaux numeriques
afin de couvrir l'integralité du territoire notamment sur les secteurs de developpement a venir

Poursuivre le developpement de la fibre et du tres haut débit pour l'acces a ce service des
meénages, des actifs (developpement du télétravail), des entreprises et des equipements
publics.

Faire du numeérique un critere de qualité des futurs projets de construction.
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Objectif 1-3: Offrir les possibilites de logements correspondant a une tres large gamme de besoins et promouvoir
un habitat de qualite environnementale

Prévoir une mixité des formes urbaines et du type d'habitat dans la réalisation des futures
opérations de construction de logements :

Renforcer la diversitée dans les formes urbaines produites entre habitat individuel, habitat
intermédiaire et habitat collectif en particulier sur les tenements de taille significative tout en
restant a l'échelle du site ;

Integrer une diversité dans les tailles de logements produits avec des logements de taille petite
a moyenne (notamment pour répondre aux besoins du vieillissement) mais aussi poursuivre la
production de logements familiaux avec des espaces extérieurs permettant de répondre a la
demande principale sur la commune.

Cette poursuite de la diversification des produits dans la production de loffre en logements doit
contribuer a la continuité des parcours résidentiels sur la commune et a repondre la diversité des besoins.

Encourager la production, la rénovation et la qualité de l'offre en logements sociaux de la
commune :

Favoriser le renouvellement, la requalification et la montee en gamme de l'offre en logements
locatifs sociaux de facon a les rendre plus attractifs ;

Renforcer loffre en locatif social dans les proportions définies par le PLH et le SCOT. Le
maintien d'une part de logements sociaux dans la production de logements sera facilité dans
le cadre des operations de taille significative, La localisation de ces logements doit étre
preférentiellement dans le bourg, présentant des conditions daccueil plus adaptees
(Transports en commun, équipements, commerces, services).

Favoriser la diversite dans l'offre en locatif, en effet le logement locatif (dont le locatif social)
doit aussi servir la diversité des besoins des logements familiaux en maison individuelle,
d'habitat intermédiaire et de petits collectifs bien integrés.

Développer le logement en accession sociale (PSLA) afin de permettre linstallation de jeunes
familles et ainsi le renouvellement des effectifs des classes maternelles.
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Renforcer l'offre en matiere de logements spécifiques a destination des personnes agees ou a
mobilité réduite ;
Les besoins en logements adaptés pour les personnes agees autonomes sont importants en complément
des hébergements medicalisés de type EHPAD. Il apparait nécessaire de favoriser aussi une offre
complémentaire de type « résidences services » ou encore de type « béguinage ». Le PLU permettra leur
implantation dans ou a proximité du centre pour les rapprocher des commerces et services.

La promotion d'un habitat durable et respectueux de l'environnement :
En cohérence avec les réglementations environnementales en vigueur, il s'agit de
Favoriser les formes urbaines moins consommatrices d'espace tout en préservant et

ameéenageant des espaces vegetalises de taille significative au sein du tissu urbain a travers les
opérations damenagement et de construction ;

Promouvoir la qualiteé energetique des batiments, l'architecture bioclimatique et les nouvelles
techniques de construction (batiments basse consommation, batiments a énergie positive) ;

Favoriser les economies d'énergie et la production d'énergies renouvelables dans le parc
immobilier existant et futur.

Objectif 1-4: Promouvoir un urbanisme regroupe en priorite a partir du centre bourg

Adapter la consommation d'espace aux besoins de développement démographique et
économique et a la capacité des sites a recevoir une densification :

Définir clairement les limites de la nouvelle enveloppe batie du bourg de fagon a réepondre aux
besoins de développement dans le respect du SCOT.

Assurer une densification progressive et raisonnée des espaces residentiels deja urbanisés qui
y ont vocation par la mobilisation des dents-creuses disponibles au sein de l'enveloppe batie
actuelle. Mais les equilibres avec les autres enjeux (paysagers, patrimoniaux, gestion des eaux

NB : La notion de beguinage :

Le beguinage est une alternative a la maison de
retraite. Il s‘agit de petits ensembles a taille
humaine (20 a 25 logements), composes de
logements independants associes a des espaces
communs partages (salle polyvalente,
salon/bibliotheque, cybercafes, chambres pour
accueillir des amis ou de la famille, salles a
manger, jardins etc). Il permet de combiner vie
autonome et securisation de lenvironnement, et
reunit souvent des personnes souhaitant integrer
un projet de vie specifique, social et solidaire.

Les beguinages ne sont pas des etablissements
medico-sociaux Ce sont des logements privatifs
qui relevent du droit commun (contrairement aux
residences seniors). Ils peuvent étre prives
(associatifs ou non) ou dependre des collectivites
locales. Ils peuvent étre géres de differentes
manieres (souvent habitat cooperatif ou bailleur
social).
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pluviales, changement climatique, ..) doivent étre recherches, ces enjeux étant prioritaires au
regard de la qualité résidentielle. Concernant les quartiers constitues péripheriques, deux
situations bien difféerentes sont a gérer de fagon différenciee :

Le «village de Fauconnieres » : structure, béneficiant d'un tissu bati historique,
d'équipements, services et commerces. Il est amené a se conforter en proportion
avec la capacité du site et la prise en compte des risques d'inondation présents.

Le quartier des Bois : non structure, fortement étalé et sans caractéere urbain, sans
equipements, services ou commerces et sans desserte par les transports en
commun ou en réseaux suffisants, il n'est pas amene a se déevelopper fortement. Il
sagit d'éviter une densification qui n'est pas adaptée ni a la qualité
environnementale et paysagere du site ni a la capacité des réseaux et des acces
insuffisants. Un développement accru ne pourrait pas étre accompagné par la
collectivité. Un tres fort déeveloppement résidentiel sur ce site renforcerait les
déplacements automobiles et ne participerait pas a la recherche d'une mobilité
décarbonee. La programmation en equipements structurants et en transports en
commun n'est pas projetée @ moyen terme sur ce site eloigne du bourg.

Par ailleurs ce site est aujourd’hui artificialisé (constructions, terrasses, allées) a
seulement 15% de sa surface. Il s'agit de limiter lartificialisation a venir en maintenant
les boisements, les prairies, et dimposer en forte proportion des espaces plantés
daccompagnement des logements. Cette mesure doit aussi permettre
d'accompagner les impacts du changement climatique.

Il s'agit donc d'accepter un volume de constructions reéduit, limité par les capacités
d'accompagnement de la collectivite.

Encadrer la densification par des dispositions architecturales et paysagéres (implantation des
constructions, emprises au sol, hauteurs, etc) permettant de respecter le caractére paysager
et patrimonial fort de la commune, mais aussi la securité des usagers des voies en interdisant
la multiplication des acces dés lors qu'un acces est déja présent sur une parcelle batie.

Organiser l'urbanisation des secteurs strategiques de développement en définissant des
principes d'amenagement qui permettent d'assurer un fonctionnement urbain intégreé au tissu
bati environnant, une cohérence paysagere et des formes urbaines.
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Interdire l'urbanisation dispersée des terres agricoles et naturelles tout en permettant l'évolution
des constructions déja présentes.

Si toute construction présente dans l'espace agricole ou naturel doit pouvoir évoluer, il s'agit de limiter les
impacts negatifs sur les espaces agricoles et naturels. La commune a connu relativement peu de mitage
et les derniers PLU l'ont rendu impossible. Il s'agit donc de poursuivre cette orientation.

La priorité du développement residentiel est donnée au bourg qui concentre les investissements en
matiére de réseaux et d'équipements.

Favoriser les actions facilitant la remise sur le marché des logements vacants

La remise sur le marché des logements vacants est un enjeu trés moderée sur la commune, ou la vacance
des logements est estiméee par [INSEE a environ 3% du parc. Elle constitue en majorité une vacance de
rotation. Quelques logements vacants peuvent étre présents dans le bati historique La résorption de cette
vacance meme si elle est souhaitée par la collectivité ne repondra pas aux besoins en logements.

Tenir compte de la réalité opérationnelle lié a la présence de la rétention fonciere :

Le projet communal tient compte de la réalite fonciere, ainsi des ténements qui par leur taille, pourraient
(en theorie) faire l'objet de divisions parcellaires ne sont pas systematiquement mobilisables. La durete
fonciere est une reéalité opéerationnelle a integrer dans le projet de developpement communal.

Programmer le développement de la commune

Le développement communal sera principalement réalisé a partir des sites identifiés comme stratégiques
a terme (Cf. chapitre précédent), mais un phasage du développement pourra étre mis en oceuvre en
fonction des investissements nécessaires en matiére de réseaux (dont les eaux pluviales), d'acceés et de
capacité des équipements publics.

Les objectifs chiffrés en matiére de consommation d'espace

Le développement urbain de la commune de Montélier a genére depuis 10 ans, une utilisation d'espace
d'environ 8.8 hectares en extension de l'enveloppe batie constituée et 10.3 ha par mobilisation de foncier
non bati dans l'enveloppe batie soit au total 1.92 hectares/an. Le mode de développement pour 'habitat
s'est réalise avec une densité moyenne avoisinant 20 logements/hectare (mais pouvant étre tres
supérieure sur certaines opérations).
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L'objectif chiffré de maitrise de la consommation fonciere passe par la recherche d'une densité moyenne
globale correspondant a celle inscrite dans le SCOT, soit une densité moyenne de 26 logts/ha d'ici 2025
puis de 32 logts/ha au-dela pour toutes les zones AU et pour les tenements de plus de 3000m? situés
dans les zones du bourg (selon les orientations du SCOT). Ce renforcement de la densité résidentielle
(supérieure aux densités précédentes) permettra de réduire la consommation d'espace.

Pour les autres potentiels constitués de petites parcelles ou divisions parcellaires potentielles situes dans
le bourg, il sera recherché une optimisation fonciere de l'ordre de 15 a 20 logts/ha. Cette densification des
espaces deja batis est a difféerencier en fonction de leurs capacités en matiere de réseaux et d'acces, de
coherence du paysage vegetal et bati de limitation de limpermeéabilisation et de lartificialisation des sols.
Ainsi le secteur des Bois au regard de sa situation singuliere : absence de réseaux, de transports en
commun performants, d'equipements, services, commerces et en raison de la présence de risques
d'incendie et de sa faible artificialisation n'est pas apte a étre densifie de fagcon consequente.

Objectif 1-5: Mieux organiser la circulation au sein de la commune et promouvoir les modes actifs vers le centre
et les poles d’animation de [a commune

Poursuivre les aménagements de la voirie et les équipements nécessaires a une meilleure
gestion des flux automobiles ;

Sécuriser et rendre attractifs les déplacements des pietons et des cycles dans le centre
notamment en poursuivant les aménagements de réduction de la vitesse.

Développer de nouveaux maillages viaires permettant d'éviter les effets de rabattements
systématiques sur la RD538. Si le projet de déviation prevu par le Conseil Départemental
n'apparait plus d'actualite a moyen terme, il semble cependant important de permettre la
desserte des equipements (et en particulier la desserte de la future caserne des pompiers).
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Ainsi de nouveaux ameénagements viaires pourront étre mis en place.

Dans le cadre de la politique de la Communautée d'agglomeération, participer au renforcement
et a la création/renforcement des aires de co-voiturage en complément des lignes de
transports en commun dans une recherche de multimodalite.

Mieux prendre en compte les modes actifs pour créer une véritable trame de parcours favorable
aux liens inter-quartiers et l'accés a la zone d'activité :

Poursuivre le developpement des maillages en modes actifs tant sur le plan des deplacements
de loisirs en lien avec les chemins de randonnées existants, que dans les usages quotidiens
(vers les commerces, les zones d'activités, les poles d'équipements..). Notamment il s'agit de
poursuivre les liaisons entre les quartiers, le centre élargi et la zone d'activités, afin d'offrir une
alternative au tout voiture.

Réduire la maille urbaine a l'échelle du pieton dans les nouveaux amenagements en renforcant
la permeabilite urbaine (limiter les systéemes en enclaves et impasses) et inscrire des parcours
en modes doux dans les nouveaux secteurs de développement résidentiel.

Integrer le projet departemental d'améenagement des voies cyclables notamment sur la RD119.

Inciter a une autre mobilité

Favoriser la mise en ceuvre des politiques publiques déeveloppees en matiere de branchements
électriques des places de stationnement ;

Creéer de nouveaux stationnements dedies aux velos en particulier dans le centre et dans la
zone d'activités.

Faciliter le renforcement des maillages en transports en commun dont la compétence ne
releve pas de la commune.

Renforcer la mixité des fonctions a l'échelle de la commune
Montélier offre une capacité d'emplois non negligeable avec la zone d'activités existante. Il s'agit bien de
poursuivre l'accueil des activités économiques diversifiees pour développer 'emploi localement en
accompagnement de la croissance demographique et permettre aux habitants de vivre et travailler le plus
possible sur la commune.
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ORIENTATION N ° 2: RENFORCER L'ATTRACTIVITE COMMUNALE

Objectif 2-1: Perenniser et developper I'attractivite economique

Répondre aux besoins du developpement économique et renforcer les possibilités d'accueil
La zone d'activités ne présente plus de capacités d'accueil alors que les entreprises présentes sont pour
certaines en fort développement et que des demandes d'implantation s'expriment aussi pour de nouvelles
entreprises. Il s'agit donc de permettre les extensions des espaces d'accueil existants pour repondre aux
besoins.

Soutenir le commerce de la centralité élargie a la RD538

Protéger les linéaires commerciaux des poles structurants qui doivent rester a vocation de
commerces, de services ou de fonctions animant l'espace sur rue.

Poursuivre le développement des poles commercants. De fait aujourd’hui la centralité
commerciale s'est étendue au-dela du centre historique le long de la RD538, ou elle peut offrir
du stationnement et développer des locaux dont la taille est adaptée aux besoins de ces
activites (alors que le centre historique présente des cellules de trop faible taille et
disseminées).

Conforter l'offre commerciale de la zone d'activités dans son rayonnement supra communal.

Améliorer les espaces de chalandise valorisant l'acces aux commerces et propices a la flanerie
et en renforcant les parcours en modes doux d'acces aux commerces.
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Objectif 2-2: Permettre le renforcement et la valorisation des activites de tourisme et de loisirs

Appuyer les activités touristiques ou de loisirs sur les qualités du territoire ;

Valoriser et permettre le développement des activités sur les sites historiques possedant un
potentiel touristique en particulier dans le centre historique.

Faciliter la découverte des milieux naturels et des paysages.

Soutenir et accompagner le développement des initiatives permettant le développement de
l'activité touristique :

Renforcer et diversifier l'offre d'hébergements touristiques : chambres d'hoétes, gites etc. ;

Permettre l'accueil d'une offre hoteliere renforcée notamment en lien avec les besoins des
entreprises de la zone d'activités ;

Valoriser et developper des circuits pedestres, VTT et des activités de loisirs au sens large etc.

Objectif 2-3: Confirmer la qualite du centre

Préserver le caractére singulier du centre-historique :

Préserver lidentite du centre historique (inscrit dans le périmetre des anciens remparts) se
caractérisant par sa forme urbaine spécifique, 'homogéneéité de son implantation batie et de
ses volumetries,

Preserver et valoriser les caractéristiques architecturales particulieres : facades remarquables,
porches, jardins et parcs accompagnement le bati etc. ;

Preserver les espaces vegetalises qui accompagnent les anciens remparts.

Affirmer les éléments de trame verte et bleue qui parcourent le centre comme socles de la qualité
du cadre de vie des habitants (cf. Objectif suivant) ;

Montélier bénéficie en son centre du cours d'eau de la Limacole, la qualité de ses abords
constitue un point d'appui a la valorisation du centre (poursuite des aménagements en vue de
sa valorisation, renforcement de la continuité des espaces de detente a ses abords).

Parc accompagnant les anciens remparts a préserver

La Limacole dans l'espace urbain : une trame
verte a valoriser
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Maintenir lambiance végétale de l'espace batien:

Protegeant les élements paysagers qui font la qualité du cadre de vie (arbres remarquables,
parcs, clos, jardins); Ces espaces ne sont pas considérés comme des espaces de
développement ;

Maintenant un caractere vegetalisé significatif dans l'ensemble des espaces pavillonnaires,
ceux-ci sont complémentaires du coeur historique.

Poursuivant 'aménagement de nouveaux parcs publics dans la continuité des nombreux
ameénagements deéja réalisés.

Travaillant sur une vegeétalisation renforcée des améenagements futurs.

Poursuivre laménagement des trames vertes d'usage collectif dans l'espace urbain
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ORIENTATION N~ 3 : PRESERVER ET VALORISER LES PATRIMOINES QUI FONT
'\DENTITE DE LA COMMUNE

Objectif 3.1 Preserver le patrimoine historique, urbain et architectural de la commune

Valoriser les caractéristiques urbaines et architecturales du centre historique ; (Cf chapitres
précédents)

Preserver et faire vivre le patrimoine historique majeur reconnu :
Mettre en valeur et protéger les abords du chateau;

Porter une attention a la qualité architecturale a lintérieur du centre historique (par des
prescriptions adaptées concernant le traitement de laspect extérieur des constructions
notamment)

Faciliter le développement d'activités qualitatives dans le patrimoine historique permettant de
le restaurer et de le faire vivre (par exemple en lien avec le tourisme, la culture, les arts..)

Préserver les éléments constituant le patrimoine bati remarquable de la commune en:

Identifiant ce patrimoine bati dintérét local (croix, murs, élements darchitecture
caracteristiques, maisons rurales de caractere, les belles demeures et leurs parcs de la rue du
stade.);

Prescrivant des principes d'aménagement et de conservation de ce patrimoine sans bloquer
leur valorisation par des orientations trop strictes.
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4. Intégrer les constructions nouvelles dans le socle patrimonial de la commune :

o Respecter la typologie du bati déja existant aux abords des projets de construction, en termes
de hauteur, volumeétries, toiture, d'inscription dans la topographie des lieux etc.

o Respecter les colorimétries locales.

Objectif 3.2 : Renforcer les qualites paysageres de la commune

1. Préserver les eléments structurants du paysage :

o Espaces naturels et agricoles, coulees verte aux abords des cours d'eau, alignements vegétaux
le long des voies, haies et bosquets structurants etc.

¢ Boisements dans le quartier des bois pour leur réle structurant et singulier dans le paysage et
pour leur role dans l'atténuation des perceptions sur ce quartier bati sans accroche urbaine.

2. Protéger les éléments remarquables qui ponctuent et jalonnent le paysage urbain :

o Des arbres remarquables isolés ou groupes, des parcs qui par leur densite, leurs essences ou
la taille des vegétaux constituent une véritable plus-value collective a préserver.

o Des«cceurs dilots » verts a préserver : jardins, espaces non batis a maintenir vegetalisés. Ceux-
ci sont a conserver pour leurs différentes fonctions : lutte contre les ilots de chaleur, qualite
paysagere amenee par la densité végeétale accompagnant les secteurs batis, micro-espaces
favorables a la nature ordinaire.. Notamment la densité végétale des espaces pavillonnaires
doit étre maintenue, en particulier dans les lotissements les plus anciens qui apparaissent bien
vegetalisés aujourd'hui.

+ Des bandes plantées a conserver le long des voies afin de maintenir la perception verdoyante
depuis les rues.

o Lesripisylves des cours d'eau percues depuis de nombreux points,

» Lesalignements arborées de l'espace public.

Dans ces objectifs, le secteur des Bois est le quartier le plus densement arbore et plante et le moins
artificialise de tous les espaces batis de la commune (Cf diagnostic). Le PLU prévoit de maintenir ces
caracteres dans des proportions identiques a celles existantes actuellement. Ainsi la préservation du
caractere arbore et vegetal prime sur le developpement urbain.

En effet la vegétalisation en general et les arbres en particulier ont un impact positif sur les tempeératures,

linfiltration des eaux de pluie, la qualite de laire etc). Aussi le vegetal doit rester au coeur des
ameénagements a venir,
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3. Préserver les points de vue remarquables sur la commune

» Points de vue sur le bourg depuis les principales entrées et notamment l'entrée Nord qui offre
un axe de perception intéressant sur le bourg historique.

o Codnes de vues sur le grand paysage et notamment vers le Vercors.

4. Ameénager et développer la commune dans le respect de sa qualité paysageére :

o Développer une qualité paysagere végetalisee sur les secteurs d'urbanisation. Il s'agit de
travailler des transitions paysageres entre les nouveaux « fronts » urbains et les espaces agro-
naturels par la mise en place d'espaces vegetaliseés soulignant la limite d'urbanisation et
reculant les constructions vis-a-vis des espaces agricoles. La végetalisation doit accompagner
les nouvelles opérations de construction ou d'aménagement a la fois pour la qualité du paysage
a venir mais aussi dans le cadre de la prise en compte du changement climatique et la limitation
des ilots de chaleur ainsi que de la limitation de lartificialisation et de limpermeéabilisation des
sols.

o Developper une qualite dans les clotures afin de valoriser 'espace collectif de la rue.

* Ameénager qualitativement les entrées de ville et les zones d'activités.
e Poursuivre la mise en valeur des espaces publics.

Objectif 3.3: Proteger les qualites environnementales de la commune

1. Préserver les fonctionnalités écologiques du territoire

eeo Rappel : | es enjeux ecologiques de la commune sont principalement associes aux cours d'eau (notamment
de la Limacole et du Guimand) ainsi que les boisements rivulaires et le reseau des zones humides qui y sont
associes.

Le PLU veille a protéger les espaces naturels a enjeu écologique : le chevelu hydrographique et ses
abords, les zones humides et les principaux boisements. Ainsi les cours d'eau du Guimand et de la Limacole
sont a préserver en tant que corridors principaux. Les espaces de perméabilite écologique constitues des
grands espaces agricoles (de part et d'autre du bourg notamment) sont a préserver par le maintien des
fonctions agricoles des parcelles.

De plus la carriere du Bois des pauvres qui concerne en partie la commune présente une valeur ecologique
que le PLU integre dans ses objectifs de préservation.

Au sein de l'espace bati, les eléments de trame verte (parc, jardins, arbres, ainsi que les boisements du
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quartier des bois..) sont favorables a la biodiversité. Ils sont identifies et protéges dans le cadre du PLU pour
leur valeur dans la « naturalité ordinaire » en plus de leur qualité paysagere d'intéerét collectif,

Outre la valorisation des qualités écologiques existantes, le projet communal recherche une prise en
compte de l'environnement dans les futurs projets de développement et d'aménagement (végétalisation
accrue, especes vegetales diversifiees et propices a la biodiversite,).

Ne pas impacter la ressource en eau

Le projet communal recherche la protection de la ressource aussi bien sur le plan quantitatif que qualitatif.
Différentes orientations visent a atteindre cet objectif :

La densité du développement urbain est conditionnée au raccordement aux réseaux
d'assainissement collectif ;

Les eaux pluviales font l'objet d'une gestion adaptee notamment en favorisant les techniques
alternatives aux réseaux (limitation de limpermeabilisation, gestion des eaux pluviales sur les
sites de developpement). L'impermeabilisation doit étre freinée par le maintien d'espaces de
pleine terre vegetalisee en forte proportion dans les secteurs deja batis et dans les nouveaux
secteurs de développement.

Vivre avec les risques et les nuisances
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Il s'agit de

Composer avec le risque inondation en intégrant la problematique de gestion des eaux
pluviales au-dela des seules zones inondables, sur les sites de construction et d'aménagement,
notamment en limitant limpermeéabilisation et lartificialisation, en maintenant des espaces de
pleine terre végeétalisée dans tous les espaces batis en proportion significative.

Eloigner les constructions nouvelles des boisements existants dans les secteurs impactés par
le risque incendie (Quartier des Bois), tout en préservant la vocation boisée du site.

Intégrer les différentes nuisances en urbanisant avec des espaces et des usages de transition
entre les habitations et les sources de nuisances.

S'engager dans la transition énergétique

Il s'agit de contribuer a@ une maitrise de la pollution de lair par une limitation des circulations automobiles
avec pour ce qui concerne la compétence communale, le renforcement des parcours en modes actifs
offrant une alternative dans les modes de déplacements, en développant des équipements et des emplois
localement pour favoriser le « habiter, vivre et travailler sur place » limitant les deplacements dans
lagglomeration. Le renforcement des transports en communs est recherché mais il ne releve pas de la
competence de la commune. Aussi les secteurs non ou peu desservis ne sont pas amenes a se densifier
en l'absence d'un réseau performant.

Il s'agit aussi de participer aux objectifs de production d'énergies renouvelables et de limitation des
emissions de gaz a effet de serre en :

Favorisant la production d'énergie renouvelable en equilibre avec les enjeux patrimoniaux. A
ce titre les batiments d'activités économiques sont porteurs d'enjeux compte tenu des surfaces
potentielles pour le developpement des ENR en toiture. Aussi le developpement de ce
potentiel eénergétique est encourage dans les zones d'activite.

Incitant a la construction bioclimatique et favorisant la qualite énergétique des logements en
construction et en réhabilitation ;

Latitude - PLU de Montélier - Projet d Amenagement et de Développement Durables 2023

2



Rechercher une limitation des impacts du changement climatique

Le changement climatique est aujourd'hui un phénomene qui a des effets directs sur la santé. Les canicules
successives s'intensifient, les espaces batis en patissent plus rapidement que les espaces ruraux. L' ADEME
prevoit dans les 10 ans a venir une hausse tres consequente des températures estivales et un allongement
significatif des durées de tres forte chaleur. Ces épisodes des sécheresses accentuent aussi les
phénomeénes de fissuration.

Afin de lutter contre les impacts négatifs du changement climatiques, il apparait important de limiter les
ilots de chaleur urbaine :

- En maintenant les densités vegetales existantes et les arbres de haute tige

déja présents dans les espaces batis. A ce titre les secteurs pavillonnaires \ i
) TR L s Habitat et ilots :
constituent par leur vegétalisation, des secteurs limitatifs de la « surchauffe - .
urbaine » et leur vegeétalisation est a préserver. Les parcs existants sont aussi Limplantation et la hauteur du béti doivent permettre un bon rafraichissement
a protéger. nocturne de I'espace public et des espaces libres au sein de l'ilot.
Ce rafraichissement est permis a la fois par une bonne circulation de I'air et par
- En développant des espaces de pLeine terre ve’ge’ta[isée a léchelle de une bom:e « ou'venure au cilel" » de ’ces'le‘spac’es. Les lieux les P!us‘!réquentés au
lenveloppe urbaine de facon substantielle (maintenir et développer dans les St ool < ot it bt o
ameénagements la vegetalisation de pleine terre, des arbres de haute tige —+ Le rapport H/L (hauteur des batiments/distance entre les batiments) optimal
permettant L’ombrage, la Végéta[igation des pieds de batiments..). pour la ventilation des espaces urbains est 0,6. Ce rapport est a privilégier pour :
« I'implantation des batiments de part et d’autre de I'espace public ;
- En déve[oppant des « ilots de fraicheur refuges > dans ['espace urbain par la « 'implantation relative des différents batiments au sein d’un méme ilot,
creation de nouveaux parcs et la valorisation d'espaces collectifs aux abords i ;
. ~+ Ouvrir au maximum l'ilot sur les vents dominants estivaux. En cas d’implantation
de la Limacole. du bati perpendiculaire a ces vents, créer des perméabilités du bati.

- En favorisant la ventilation des ilots dans le cadre de l'organisation des
espaces a batir, notamment en maintenant des distances importantes entre
les constructions non contigueés. Pour illustration : les préconisations de la démarche ISADORA pour une

integration des problematiques de sante dans laménagement urbain
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ORIENTATIONN ° 1: ASSURER DES CONDITIONS FAVORABLES A LA PERENNITE DE
L'ACTIVITE AGRICOLE ET VALORISER LA RESSOURCE FORESTIERE MEME REDUITE.

Le PLU affirme une volonté de maintenir des conditions favorables a la pérennité de l'activité agricole en
particulier en :

Ne contraignant pas linstallation d'exploitations professionnelles et la construction (ou
l'extension) de batiments et installations en lien avec l'activite agricole.

Préservant le foncier nécessaire a lactivité agricole et les cohérences foncieres des
exploitations. Il s'agit de maitriser avancée des fronts urbains et le mitage. En dehors du
confortement du centre bourg et du hameau non agricole constitue de Fauconnieres ou du
quartier des Bois, le PLU ne prévoit pas de nouvelles urbanisations. Il poursuit l'objectif de
maintenir des conditions favorables a la pérennisation des terres agricoles strategiques
(parcelles de proximite, parcelles irriguees,). Il recherche aussi une maitrise des impacts des
eventuels changements de destination dans les espaces a fort enjeu agricole (secteurs de
proximité des batiments techniques agricoles, secteurs de forte cohérence fonciere agricole) ;

Ne contraignant pas la diversification des activites agricoles (activites secondaires de type
agrotourisme, production d'énergie ayant pour support l'exploitation agricole, etc) permettant
de renforcer la solidité économique des exploitations.

Au-dela de la préservation de l'economie agricole, le projet communal recherche une
valorisation et un renforcement des filieres de commercialisation et en favorisant les synergies
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avec les structures commerciales et touristiques. Le PLU favorise les installations nécessaires
a la vente de proximité et les structures de valorisation des produits. En particulier le projet
communal recherche le développement d'une structure alliant la production agricole
maraichére de proximité, avec un point de vente et un espace pédagogique associe.

Concernant la ressource forestiere, il s'agit principalement de valoriser les boisements dans la multiplicite

de leurs usages ; récreatif et écologique en priorité, ceux-ci n'ayant pas de réelle valeur de production
économigue sur la commune.

Enfin la protection des boisements de valeur paysagere, écologique est envisagee dans le cadre du PLU.
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