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PREAMBULE

L'article L 111-6 du code de l'urbanisme est issu de la loi Barnier article 52 de la loi 95-101 du 2
fevrier 1995 relative au renforcement de la protection de l'environnement et des paysages. L'objectif
de cette loi est d'inciter les collectivites a engager une reflexion prealable et globale sur la pertinence
a urbaniser les abords des voies a grande circulation.

Cette reflexion prealable a pour objet de définir les conditions d'ouverture a l'urbanisation des espaces
riverains de ces voies en proposant un projet urbain et paysager. Ce projet, qui définit un parti
dameénagement de lespace prenant en compte les nuisances, la sécurité, la qualite urbaine,
architecturale et paysagére, engage a donner la priorité a la qualité du cadre de vie.

Ce projet traduit les regles en urbanisme, architecturales et paysageres qui sont transcrites
ultérieurement dans les documents reglementaires

Article L111-6 du code de l'urbanisme :

En dehors des espaces urbanises des communes, les constructions ou installations sont interdites dans
une bande de cent métres de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des routes express et des deviations
au sens du et de soixante-quinze metres de part et d'autre de l'‘axe des autres
routes classees a grande circulation. Cette interdiction s‘applique egalement dans une bande de
soixante-quinze metres de part et d'autre des routes viseées a larticle L. 141-19.

Article L111-7 du code de l'urbanisme :

« L'interdiction mentionnee a larticle ne s‘applique pas :

1° Aux constructions ou installations liees ou necessaires aux infrastructures routieres ;

2° Aux services publics exigeant la proximite immediate des infrastructures routieres ;

3" Aux batiments d'exploitation agricole ,

4° Aux reseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a ladaptation, au changement de destination, a la réfection ou a

l'extension de constructions existantes. »
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Avrticle L111-8 du code de l'urbanisme :

«Le plan local durbanisme, ou un document durbanisme en tenant lieu, peut fixer des regles
d'implantation différentes de celles prevues par larticle lorsqu'il comporte une etude justifiant, en
fonction des spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en compte des nuisances,
de la securité, de la qualiteé architecturale, ainsi que de la qualite de l'urbanisme et des paysages. »

La présente étude entre dans ce cadre.

Elle porte sur une extension de la zone d'activités economiques au sud du bourg le long de la RD538.
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CONTEXTE GLOBAL

La RD538 traverse la commune dans un axe Nord Sud et plus particulierement le bourg
et sa zone d'activités.

Elle relie lagglomeération Romano peageoise au Nord, a Crest au Sud. Il s'agit bien d'un
axe structurant a l'échelle du département de la Drome.

A l'échelle communale elle assure une fonction de liaison Nord sud et en méme temps
une rupture fonctionnelle dans le tissu urbain. Toutefois plusieurs carrefours et
amenagements dans l'espace bati du bourg attenuent cet effet de coupure et facilitent
les traversees Est Ouest de cet axe.
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CONTEXTE COMMUNAL

le Prieuré

Q

MONTELIER ¢
wet

Saint. James
Trouiller
laPimpie les’Martins
le Clos
y Ga
e
s Champs
les Tilleuls

[‘Audépie

L’ambition de la collectivite

Le projet communal traduit dans le PLU et son PADD, inscrit un objectif de confortement du
développement economique pour :

Conforter le réle structurant de ville relais en périphérie de Valence.

Répondre aux demandes d'implantations économiques soit pour le développement
d'entreprises présentes sur le territoire, soit pour l'accueil de nouvelles activites.

Accompagner le développement démographique soutenu en lien avec la forte
attractivite residentielle, par le développement de l'emploi en equilibre avec la
croissance démographique et l'installation de ménages.
Le secteur Sud de la commune le long de la RD538 constitue un site strategique pour
'accueil économique étant en continuité de la zone d'activités mixte existante (commerces,
artisanat et industrie) et bénéficiant d'un effet vitrine important.
Il faut noter que le développement economique est une competence de lagglomeération.
Celle-ci prévoit a terme laménagement d'une extension de la ZAE existante (acquisition
fonciere programmee).

Situation

L'étude porte sur les abords Est et Ouest de la RD538 depuis la partie urbanisée jusqu'a la
limite communale avec Chabeuil.
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LE PAYSAGE

Les perceptions depuis la voie

A ce niveau de son tracé la RD 538 accueille 3 voies de circulation compléetees
bilatéralement par deux bandes de sécurité assez peu qualifiees. Son emprise totale est
d'environ 15 m.

Cette voirie privilegie un profil trés routier, sans partage d'usages malgre la proximité de la
ville et de ses équipements commerciaux.

La RD en arrivant sur Montélier depuis le Sud est constituée :

o D'une premiere séquence : un relief plan ou les vues sont tres ouvertes sur des
paysages restes agricoles en rive Ouest, sequence dans laquelle s'inscrit le site de
l'étude. En rive Est la séquence est batie (Hotel, salle de location, entreprise
artisanale). Il faut noter que le retrait de 75 m depuis laxe de la voie pour les
constructions a bien été respecté mais il a géneré une implantation des
stationnements en premier plan depuis la voie, ce qui apparait peu qualitatif, alors
que les constructions en arriere sont plutdt qualitatives.

+ D'une séquence plutot arborée en rive Est en direction du Nord (abords des
habitations et de lEHPAD).

o D'une troisieme ambiance (hors périmetre d'étude coté Ouest), ou la voie est
longee par des activites economiques, commerciales et de production qui se
densifient au fur et a mesure du rapprochement du centre-ville vers le Nord. Dans
cette séquence les constructions commerciales, les enseignes publicitaires et les
stationnements tres peu végétalises en front de voie induisent une certaine
banalisation paysagére des perceptions.

" Dans la zone d'étude les abords de la voie ne sont pas aménages, les accotements peu
traités, simplement enherbés avec une plantation d'arbres en alignements encore peu
structurants dans le paysage par leur petite taille (particulierement en rive Est).

La RD538 depuis la partie urbanisée en direction du sud
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Les perceptions vers le Nord depuis Le sud depuis la commune de Chabeuil
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Les perceptions vers l'est sur le site de l'étude
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Les perceptions vers l'ouest sur le site de l'étude

Les premieres perceptions sur lespace bati en rive Ouest

Bandes enherbées et alignements arbores de part et d'autre de la voie

Latitude - PLU de Montélier - Etude au titre de larticle L111-6 et suivants du code de lurbanisme -




Les perceptions a lapproche d'Intermarché . Les constructions d'activités en rive Est : une qualité de construction
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La vegetation

Le site d'étude est essentiellement occupé par une terre agricole coté Ouest de la voie et des espaces
enherbés cote Est. Les clotures sont simples et a claire voie et non végétalisees.

En dehors des plantations d'alignement le long de la voie, aucune vegétation arborée n'est presente
sur le site. Le paysage est tres ouvert et le site bien pergu.

Terre cultivee sur le site dans la bande de retrait des 75 m en partie ouest de la voie Espace enherbé sur le site dans la bande de retrait des 75 m en partie est de la voie
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Le paysage urbanise

Le paysage urbanisé est assez limité sur le site :

En limite communale (hors périmetre d'étude) : une construction d'habitation est présente
de fagon deconnectée de toute enveloppe batie. Mais elle est peu percue, accompagnee
de végetations (arbre et haies) qui filtrent les perceptions.

Sur la partie Est, comme déja mentionné, le paysage bati est marqué par le front urbain de
la zone d'activites avec deux constructions d'activiteés economiques plutdt de bonne facture
(couleurs neutres des facades et des toitures, enseignes integrees dans les facades, clotures
simples homogenes et transparentes..)

Constructions d'activités en premiere perception de la voie de la ZAE existante :
neutralité des constructions (cote Est de la voie departementale)

Maison d'habitation en limite sud accompagnée d'un filtre
vegetal (partie Ouest de la voie departementale)
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L'ACCESSIBILITE ET LES CONTRAINTES FONCTIONNELLES

Il faut distinguer les deux cotés de la voie :

o Le site d'étude en partie Ouest

Il est actuellement desservi par une voie rurale (chemin du clos) en limite Ouest et ne dispose d'aucun
acces sur la RD538. Ce chemin n'est pas dimensionné pour la desserte d'une zone d'activités et de
plus debouche sur des quartiers residentiels ou il n'est pas souhaitable de faire passer des circulations
accrues et notamment des vehicules de livraison ou de desserte poids lourds.

o Lesite d'étude en partie Est
Cette partie est desservie par une voie (rue des tilleuls) depuis la zone d'activites. Cette voie finit a
proximité immediate de la RD538 en attente de son debouche.

En partie Nord une contre-allée accessible depuis le giratoire vient desservir les constructions
existantes (EHPAD et habitations). Cette contre-allee n'est actuellement pas prolongee jusqu'au sud
du site d'etudes.

La voie d'acces depuis la ZAE

Le chemin du Clos en limite Ouest du site a urbaniser LLa contre-allee
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L’AMBITION GENERALE

Le parti daménagement global vise une ambition portant sur :

La recherche de maillages viaires favorables a la perméabilité des sites.

Un juste dimensionnement des voiries et des acces dans un double objectif de sécurité des
deplacements et de limitation des emprises pour la desserte de la zone d'activités ;

La création d'un cheminement modes doux reliant le centre-ville ;

L'integration dans le paysage et le traitement des perceptions depuis la voirie
departementale en grande partie par un traitement vegétalisé des abords et par un
positionnement plus discret des stationnements et des stockages,

La creation d'espaces de transition entre la zone d'activitées et le voisinage bati et non bati
par des lisieres vegétalisées et la composition d"alignements des constructions pour un
caractere plus urbain du paysage ;

Le traitement vegétalisé des espaces (abords de voies, stationnements..)

La mutualisation des espaces de stationnement plus économes en foncier et impactant
moins le paysage.
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L'ORGANISATION DU SITE

l"accessibilite et la securite
L'aménagement prévoira :

Un nouvel acces depuis la RD538 desservant les deux rives de la RD538 et reliant la rue des
tilleuls. Le type d'acces sera étudié par le Conseil Départemental en tant que gestionnaire
de la voie (giratoire ou carrefour avec tournes a droite et a gauche). Ce carrefour distribuera
les voiries internes de la ZAE. Aucun acceés direct des parcelles n'est admis sur la RD538.

Selon les possibilites des domanialités, le prolongement de la contre-allee enrive Est jusqu'a
la rue des tilleuls sera envisagé.

Les implantations des constructions

Les nouvelles constructions respecteront un retrait minimal de 15 m depuis l'alignement de
la voie (au lieu des 75 m actuels depuis l'axe de la voie).

Ce retrait de 15 m doit étre a dominante vegetalisée mais il peut accueillir le prolongement
de la contre-allée le cas echeant.

Les constructions simplanteront avec le sens du faitage ou de la plus grande longueur de
la construction parallele aux voies selon les principes du schéma ci-apres.
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Les modes doux

L'aménagement des abords de la RD538 (intégrés dans les 15 m de retrait) prévoira un parcours mode

doux de chaque coté de facon a éviter les traversés des piétons.

Ces parcours seront separés de la chausseée de la RD par des noues et des plantations arborées afin

de proteger les déplacements des piétons.
Plusieurs profils sont possibles selon laménagement ou non de la contre-allée :

Aménagement des abords de la RD538 en l'absence de contre-allée

Haie
variee
dense

Haie
variee
dense

Chemin
piétonnier

ghemln Noue Voirie Noue
pietonnier
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Aménagement des abords de la RD538 avec contre-allee
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dense

Chemin
piétonnier
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Chemin

= : Contre-allée
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Ameénagement des abords de la RD538 avec contre-allee
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Les pourtours du site seront accompagnes de plantations denses : haies variees multi
strates. En particulier la limite sud du site d'étude devra étre densément plantée d'arbres et
arbustes variés de facon a masquer les stationnements et stockages depuis la RD538 en
venant du Sud.

L'espace végetalise en bordure de la RD538 integrera en plus des alignements arborés
existants a conserver ou a remplacer, des plantations basses : couvres-sols varies, arbustes
en bosquets. Les vegetaux ne devront pas nuire a la visibilité des facades commerciales
depuis la rue. Les clotures des constructions a venir le long de la RD 538 seront constituees
de haies variées et d'especes champétres (les haies monospécifiques de coniferes ou de
lauriers palmes sont interdites).

Le long des voies de desserte interne a la ZAE, un espace paysage a dominante vegetalisee
sera aménage en front de voie : plantations de pleine terre mélant couvres-sols et arbustes
d'essences variées en bosquets.

Les clotures seront soit a claire voie de couleur neutre, soit végetales (vegétation variee).

Les stationnements seront pour au moins 50% de leur surface, traitées par des matériaux
permeables. Ils seront vegetalises par des arbres de hautes tiges a raison d'un arbre pour 3
places. Des espaces de pleine terre plantés (couvres-sols et bosquets) alterneront avec les
places de stationnement. Des stationnements en silos pourront étre mis en place dans le
cadre d'une densification. Dans ce cas ils devront aussi étre végeétalisés par des plantations
grimpantes.

Les essences seront retenues parmi la palette vegetale proposée dans les OAP du PLU.
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Illustrations de stationnements en silo vegetalises
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LES IMPLANTATIONS DES STOCKAGES ET STATIONNEMENTS

Le long de la RD 538

Aucun stockage ou stationnement ne seront positionnés en vis-a-vis de la RD538. Ceux-ci se
placeront en arriere du bati pour ne pas étre vus depuis la RD538.

Implantation des stationnements et des stockages par rapport aux voies

¢ %
Al 14

Voie de desserte interne

(= X

RD538

; jtr::tdrzl[?;?ara:riztr::g?[:cggn;s v Stationnements et stockages en arriere
(ce?te la,geu,g de 15m doit étre 2 - Constructions des constructions de facon & étre le moins
végétalisée) A visibles possible depuis la RD538
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Le long des voies de dessertes internes

Les stationnements seront mutualisés entre les activités : ils pourront alterner avec les constructions
le long de la voie ou étre en arriere du bati. Des stationnements en silos pourront étre mis en place
dans le cadre d'une densification. Dans ce cas ils devront étre vegetalisés par des plantations
grimpantes.

Les stockages ne devront pas donner sur la voie ils seront en arriere des constructions par rapport a
la voie.

Il est rappelé que les limites de site (en particulier la limite sud) seront densément vegetalisées.

Implantation des stationnements et des stockages par rapport a la voie de desserte interne a 'Ouest de la RD538
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Retrait minimal des constructions Espace sur voie interne a aménager dans un espace
% a15m de lalignement de la RD538 paysager & dominante végétalisée
- (cette largeur de 15m doit étre (stationnements PMR et modes doux possibles)
végétalisée)
Sonirdiine W4 Stationnements v‘ Stockage et/ou
B mutualisés . stationnement
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